Zakacznik nr ... do umowy

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Lublin, dnia 11 wrze$nia 2025

I.

PROSPEKT INFORMACYJNY dla Przedsiewziecia Deweloperskiego pod nazwa ,,Piekarska 39”

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Piekarska 39 Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Lublinie

(KRS: 0001122074)

Adres 20-725 Lublin, ul. Wielkopolska 59
Numer NIP REGON NIP 7123479914 REGON 52940683000000
Numer telefonu 667 909 338

Adres poczty elektroniczne;j

kontakt@empre.dev

Numer faksu

Adres strony internetowej

dewelopera

https://piekarska39.pl/

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Gerberowa 1, 20-225 Lublin. Przedsigwzigcie realizowata spotka powiazana —
EMPRE Construction (dawniej Nowa Nasturcjowa Spotka z o.0.), NIP:
7123424379, KRS: 0000922474.

Data rozpoczgcia

02.01.2022 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

17.05.2023 1.



mailto:kontakt@empre.dev

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Gerberowa 3, 20-225 Lublin. Przedsiewzigcie realizowata spotka powigzana —
EMPRE Construction (dawniej Nowa Nasturcjowa Spétka z o0.0.), NIP:
7123424379, KRS: 0000922474.

Data rozpoczgcia

08.05.2023 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

04.09.2024 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres UL Gerberowa 5, 20-225 Lublin. Przedsi¢wzigcie realizowata spotka powigzana —
EMPRE Construction (dawniej Nowa Nasturcjowa Spdétka z o0.0.), NIP:
7123424379, KRS: 0000922474.

Data rozpoczgcia 08.05.2023 r.

Data  wydania decyzji o | 04.09.2024 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Przedsiewzigcie deweloperskie realizowane jest na dzialce o numerze 49
(identyfikator dziatki: 066301 1.0017.AR_2.49), obreb ewidencyjny: 17,
Krochmalna, polozonej w wojewodztwie lubelskim, powiecie M. Lublin,
gminie Lublin M., miejscowosci Lublin, przy ulicy Piekarskiej 39

Numer ksiegi wieczystej

LU11/00303667/5

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty...........
zabezpieczenie

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0

Nie dotyczy

1))

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Dziatka nr 49 usytuowana jest przy ul. Piekarskiej 39, m. Lublin 066301 1, ob-
reb 17 - Krochmalna, arkusz 2.

Dziakki sgsiadujace to:

- od strony péinocnej - dziatki nr 29/2 i 30 zabudowane budynkami
mieszkalnymi i gospodarczymi, dostepnymi od ul. Radzikowskiej

- od strony wschodniej - dziatka nr 50/1 zabudowana budynkiem mieszkalnym,
dostepna od ul. Piekarskiej

- od strony poludniowej - ul. Piekarska pas drogowy dziatka nr 61 oznaczona
w Uchwale nr 1242/XLIX/2018 symbolem 6.6KDD

- od strony zachodniej - dziatka nr 48 zabudowana budynkiem mieszkalno -
ustugowym 1 budynkami gospodarczymi, dostepna od ul. Piekarskiej i ul. Be-
tonowe;j

W niedalekiej odlegtosci znajduje si¢ dziatka oznaczona KDGP — tereny drog
publicznych, ulica glowna ruchu przyspieszonego

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie obj¢tym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny Uchwata nr 1242/XLIX/2018 Rady

Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika

Miejscowy plan zagospodarowania 2018 r. w sprawie uchwalenia

przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic: Dworcowe;j,
Miejscowy plan odbudowy Krochmalnej, ~ 1-go  Maja, Al
Zygmuntowskie 1 Pitsudskiego (DZ.
Inned URZ. WOIJ. LUB. 2018.5493

Ogloszony: 27.11.2018)

Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu Dziatka nr 49 usytuowana jest przy ul.
miejscowego planu Piekarskiej 39 w Lublinie, m. Lublin
zagospodarowania 066301 1, obreb 17 - Krochmalna,
przestrzennego  dla  terenu arkusz 2, usytuowana w obszarze

2)

3)
4)

W szczegolnosei imig¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)
3)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

oznaczonym W Uchwale nr
1242/X1L1X/2018 symbolem
6.3MNW/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej mieszanej (jedno- i
wielorodzinnej); tereny  zabudowy
ushugowej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla  strefy  dopuszczonej
wysoko$ci zabudowy do 3
kondygnacji: nie mniej niz 0,3
i nie wiecej niz 1,3

b) dla  strefy  dopuszczonej
wysoko$ci zabudowy do 4
kondygnacji: nie mnie niz 0,3 i
nie wigcej niz 3,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) dla  strefy  dopuszczonej
wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji: nie mniej niz 0,3
i nie wiecej niz 1,3

b) dla  strefy  dopuszczonej
wysoko$ci zabudowy do 4
kondygnacji: nie mnie niz 0,3 i
nie wigcej niz 3,6

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku  do powierzchni  dziatki
budowlanej:

a) nie mniej niz 30%
b) nie wigcej niz 65%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru:
w dostosowaniu do
przylegtych ulic;
b) nieprzekraczalna =~ wysoko$¢
budynku: A4 strefie
dopuszczonej wysokosci

zabudowy do 3 kondygnacji
nie wyzej niz rzedna 191 m
n.p.m.; s trefie dopuszczonej
wysokosci zabudowy do 4
kondygnacji nie wyzej niz
rz¢dna 194 m n.p.m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie ustala si¢

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca
parkingowe (liczone z miejscami w
garazach) dla samochodéw osobowych:




1) budynki mieszkalne
jednorodzinne — nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 lokal
mieszalny;

2) budynki mieszkalne
wielorodzinne — nie mniej niz 1
miejsce  postojowe na 1
mieszkanie

zaprojektowano:
Ilo$¢ mieszkan - 8

Ilo$¢ miejsc parkingowych - 8

w tym stanowiska dla  osob
niepelnosprawnych - 5 - dla 5 mieszkan
przystosowanych dla 0sob

niepelnosprawnych tj. mieszkan nr M2,
M4, M5, M7 i M8

ilo§¢ miejsc parkingowych dla rowerow
-8

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nakazuje si¢ zachowanie standardow
jakosci $rodowiska — zgodnie z
przepisami odrebnymi

Ustala si¢ standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo -
ushugowej

Teren objety jest Strefa Ochrony
Dalekich Widokéw Sylwety Miasta
Historycznego - DW.

Projektowany obiekt nie stanowi
zagrozenia dla ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow  podlegajacych  ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych: teren 6.3MNW/U
znajduje si¢ w zasiegu fali awaryjnej —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

Nieruchomo$¢ nie jest wpisana na liste
doébr kultury wspoélczesnej, nie jest
wpisana do rejestru zabytkow 1 nie
podlega ochronie konserwatorskiej.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:




a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy wpisanej do Gminnej
Ewidencji Zabytkow m. Lublin w
gabarytach istniejacych na dzien
wejscia w zycie planu

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
zabudowy (niewpisanej do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin) i
zagospodarowania terenu w gabarytach
istniejacych na dzien wejscia w zycie
planu

¢) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce
budowlanej budynku o funkcji
ushugowej, ustugowo - mieszkalnej lub
mieszkalnej

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej na
podstawie przepiséw odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

w zakresie komunikacji

a) dostepnos¢ drogowa: od ulic
6.4KDD, 6.3KDD, 6.6KDD,6.7KDD
b) ilo$¢ miejsc parkingowych

wg § 6 ust. 1 pkt 2 uchwaty - budynki
mieszkalne wielorodzinne — nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie.

Ilo$¢ mieszkan - 8

I1o$¢ miejsc parkingowych - 8

w tym stanowiska dla  o0sob
niepelnosprawnych - 5 - dla 5 mieszkan
przystosowanych dla 0s6b

niepetnosprawnych tj. mieszkan nr M2,
M4, M5, M7 i M8
c) ilo$¢ miejsc parkingowych dla

rowerdw: minimum 1  miejsce
parkingowe dla roweréw na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie
wielorodzinne;.

ilo§¢ miejsc parkingowych dla rowerow
-8

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczna za posrednictwem
miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy uktadu

zasilajagcego 1 przesylowego lub
indywidualnych zrodet energii
elektrycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wg
warunkow  technicznych  wydanych
przez PGE Dystrybucja S.A.




b) wustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych z terenow
szczelnych do  sieci  kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji lub  wiasnych
systemOw  zagospodarowania  wod
opadowych, z pozostalych terenéw
powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi

Na terenie dziatki zaprojektowano
lokalng kanalizacj¢ deszczowa z
separatorem weglowodanow i uktadem
rozsaczajacym - Decyzja nr
197/D/ZUZ/2020 z dnia 30 czerwca
2020r. wydana przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zamosciu,
znak:  LU.ZUZ.3.4210.35m.2020AT

udzielajaca pozwolenia
wodnoprawnego na wykonanie
urzadzenia wodnego - wylotu wod

opadowych i roztopowych wraz z
systemem rozsaczajacym do ziemi
zlokalizowanego na dziatce nr 49, obreb
0017 - Krochmalna, jedn. ewid.
066301 1 Lublin odprowadzajacego
wody opadowe lub roztopowe ujete w
zamkniety system kanalizacji
deszczowej z terenéw utwardzonych
oraz dachu budynku wielorodzinnego.

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz, wode
oraz odprowadzenie Sciekow
komunalnych w oparciu o miejskie sieci
gazowe, wodociggowe oraz kanalizacji
sanitarnej

f) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z
miejskiej sieci cieptowniczej lub z
indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

W projekcie nie przewiduje si¢ instalacji
gazowej.

Zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
sciekow komunalnych wg warunkow
technicznych wydanych przez MPWiK
w Lublinie.

Zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci
cieptowniczej wg warunkow
technicznych wydanych przez LPEC w
Lublinie.

Przeznaczenie terenu

6.3U — tereny zabudowy ustugowe;j

6.1ZP1 — tereny zieleni parkowej




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

6.4KDD, 6.6KDD - tereny drog
publicznych — droga dojazdowa

6.5SMNW/U - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jedno i wielorodzinnej,
tereny zabudowy ushlugowej

6.3MNW/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej

KDGP — tereny drog publicznych, ulica
gtéwna ruchu przyspieszonego

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

6.3U —wskaznik intensywnosci
zabudowy: a) nie mniej niz 0,5; b) nie
wigcej niz 3,0;

6.1ZP1 — nie ustala si¢

6.4KDD, 6.6KDD — nie dotyczy

6.5MNW/U, 6.3MNW/U — Wskaznik
intensywno$ci zabudowy: a) dla strefy
dopuszczonej wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji: nie mniej niz 0,3 i nie
wiecej niz 1,3, b) dla strefy
dopuszczonej wysokosci zabudowy do 4
kondygnacji: nie mnie niz 0,3 i nie
wiecej niz 3,6

KDGP - nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

6.3U —wskaznik intensywnosci
zabudowy: a) nie mniej niz 0,5; b) nie
wiecej niz 3,0;

6.1ZP1 — nie ustala sig¢

6.4KDD, 6.6KDD - nie dotyczy

6.5MNW/U, 6.3MNW/U — Wskaznik
intensywnos$ci zabudowy: a) dla strefy
dopuszczonej wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji: nie mniej niz 0,3 i nie
wiecej niz 1,3, b) dla strefy
dopuszczonej wysokosci zabudowy do 4
kondygnacji: nie mnie niz 0,3 i nie
wiecej niz 3,6

KDGP — nie dotyczy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

63U —  wskaznik  powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: a) nie mniej niz
40%; b) nie wigcej niz 65%;

6.1ZP1 — nie ustala si¢
6.4KDD, 6.6KDD — nie dotyczy

6.5SMNW/U, 6.3MNW/U — Wskaznik
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: a) nie
mniej niz 30%, b)nie wiecej niz 65%

KDGP — nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

6.3U — gabaryty zabudowy: a) poziom
posadowienia parteru: dostosowany do
poziomu  przylegtych  ulic; b)
nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku:
nie wyzej niz rzedna 190 m n.p.m.; c)
wysoko$¢ zabudowy: - K — od 2 do 3
kondygnacji nadziemnych; - H -
maksymalnie do 16 m, w dostosowaniu
do ustalen pkt 7) b)

6.1ZP1 — zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy z wyjatkiem ogrodkéw
gastronomicznych i sezonowych
aranzacji;

6.4KDD, 6.6KDD - nie dotyczy

6.5MNW/U, 6.3MNW/U — Gabaryty
zabudowy: a) poziom posadowienia
parteru: w dostosowaniu do
przylegtych ulic; b) nieprzekraczalna
wysokos¢ budynku: w  strefie
dopuszczonej wysokosci zabudowy do 3
kondygnacji nie wyzej niz rzedna 191 m
n.p.m.; s trefie dopuszczonej wysokosci
zabudowy do 4 kondygnacji nie wyzej
niz rzedna 194 m n.p.m.

KDGP — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

6.3U — nie ustala si¢
6.1ZP1 — min. 75%
6.4KDD, 6.6KDD — nie dotyczy

6.5MNW/U, 6.3MNW/U — nie ustala
si¢

KDGP — nie dotyczy




Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala si¢ wskazniki parkingowe do
obliczania zapotrzebowania inwestycji
na miejsca parkingowe (liczone z
miejscami w garazach) dla samochodow
osobowych: 1) budynki mieszkalne
jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny; 2)
budynki mieszkalne wielorodzinne — nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie; 3) domy studenckie,
internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca
postojowego na 10 pokoi; 4) hotele — nie
mniej niz 0,5 miejsca postojowego na 1
pokdj; 5)  hotele  pracownicze,
asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca
postojowego na 1 pokdj; 6) schroniska
mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca
postojowego na 10 16zek; 7) pensjonaty,
pokoje goscinne, obiekty $wiadczace
ushugi hotelarskie — nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 1 pokdj; 8) motele
— nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
1 pokdj; 9) domy dziennego i stalego
pobytu dla o0sob starszych — nie mniej
niz 0,9 miejsca postojowego na 10
lozek; 10) obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000m2 — nie
mniej niz 2,0 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni sprzedazy; 11) obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2 — nie mniej niz 2,5
miejsca  postojowe na 100 m2
powierzchni sprzedazy; 12) targowiska
— nie mniej niz 5 miejsc postojowych na
100 m2 powierzchni handlowej; 13)
restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej
niz 15 miejsc postojowych na 100
miejsc  konsumpcyjnych; 14) biura,
urzedy, banki, poczty — obiekty do 200
m2 pow. uzytkowej — nie mniej niz 5
miejsc  postojowych na  100m2
powierzchni uzytkowej i minimum 25
miejsc postojowych na 100
zatrudnionych osob; 15) biura, urzedy,
banki, poczty — obiekty powyzej 200 m2
pow. uzytkowej — nie mniej niz 3
miejsca  postojowe  na 100m2
powierzchni uzytkowej i minimum 25
miejsc postojowych na 100
zatrudnionych oséb; 16) przychodnie,
gabinety lekarskie, kancelarie
adwokackie — nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej; 17) koscioty, kaplice — nie
mniej niz 1,2 miejsca postojowego na
100m2 powierzchni uzytkowej; 18)
domy kultury, domy parafialne — nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni uzytkowej; 19) kina,
teatry, filharmonie — nie mniej niz 15
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miejsc postojowych na 100 miejsc
siedzgcych dla widzoéw; 20) muzea — nie
mniej niz 20 miejsc postojowych dla
samochodow + 0,5 miejsca postojowego
dla autokaru na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej; 21) centra targowo-—
wystawiennicze — nie mniej niz 4
miejsca  postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej; 22) szkoty
podstawowe, gimnazja — nie mniej niz
0,5 miejsca postojowego na 1 izbe
lekcyjna; 23) szkoly $rednie — nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na 1 izbe
lekcyjna; 24) szkoly wyzsze, obiekty
dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego na 10 studentow lub
minimum 4 miejsca postojowe na 1
pomieszczenie  do  nauki; 25)
przedszkola, §wietlice — nie mniej niz 3
miejsca postojowe na 1 sale pobytu; 26)
szpitale, kliniki — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 16zko; 27) rzemiosto
uslugowe — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej; 28) place sktadowe, duze
hurtownie  powyzej 2000 m2
powierzchni  skladowej, magazyny,
sprzedaz towarow masowych — nie
mniej niz 3 miejsca postojowe na 1000
m?2 powierzchni sktadowej; 29) zaklady
przemystowe, rzemiosto — nie mniej niz
40 miejsc postojowych na 100 osdb
zatrudnionych na  najliczniejszej
zmianie; 30) warsztaty pojazdow
mechanicznych — nie mniej niz 4
miejsca postojowe na 1 stanowisko
naprawcze; 31) stacje paliw ze sklepem
— nie mniej niz 5 miejsc postojowych na
1 obiekt; 32) stacje paliw bez sklepu —
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1
obiekt; 33) myjnie samochodowe — nie
mniej niz 4 miejsca postojowe na 1
stanowisko do mycia; 34) mate obiekty
sportu i rekreacji — nie mniej niz 4
miejsca  postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej; 35) kryte
ptywalnie — nie mniej niz 5 miejsc
postojowych na 100m2 lustra wody; 36)
korty tenisowe (bez widzow) — nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na 1 kort; 2. W
przypadkach nieokre$lonych wyzej
ilo§¢  miejsc  parkingowych dla
samochodow nalezy dostosowaé¢ do
indywidualnych potrzeb zwiazanych z
realizacja konkretnej funkcji, jednak w
iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m2 powierzchni
uzytkowej; 3. w przypadku
przebudowy i remontéw prowadzonych
na dziatkach, ktérych parametry
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techniczne uniemozliwiajg lokalizacje
miejsc  parkingowych  zgodnie =z
przepisami odrgbnymi — dopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w
ust. 1, badZz utrzymanie miejsc
parkingowych w dotychczasowej ilo$ci.
4. Stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 1) 1
stanowisko — jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 6 — 15; 2) 2

stanowiska — jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 16 — 40; 3) 3
stanowiska — jezeli liczba miejsc

parkingowych wynosi 41 — 100; 4) 4%
ogoélnej liczby miejsc parkingowych
jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;
5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc
parkingowych dla roweréw w ilosci : 1)
25-30 miejsc  parkingowych dla
roweréw na 1000m2 pow. uzytkowej
biur i urzedow; 2) 30-60 miejsc
parkingowych dla roweréw na 1000m2
pow. uzytkowej handlu i ustug; 3)
minimum 1 miejsce parkingowe dla
rowerow na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie wielorodzinnej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr

kultury wspotczesnej
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wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terendow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy | NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy | NIE DOTYCZY
wysokos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
O PLANOWANYCH
INWESTYCJACH

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
O PLANOWANYCH
INWESTYCJACH

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
O PLANOWANYCH
INWESTYCJACH

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
O PLANOWANYCH
INWESTYCJACH

miejscowych planach odbudowy

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
O PLANOWANYCH
INWESTYCJACH

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
O PLANOWANYCH
INWESTYCJACH

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
o PLANOWANYCH
INWESTYCJACH

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
o PLANOWANYCH
INWESTYCJACH

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
o PLANOWANYCH
INWESTYCJACH

decyzja o pozwoleniu na realizacje

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII

inwestycji w  zakresie  budowli | O PLANOWANYCH
przeciwpowodziowych INWESTYCJACH
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

o PLANOWANYCH
INWESTYCJACH

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
O PLANOWANYCH
INWESTYCJACH

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
O PLANOWANYCH
INWESTYCJACH

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
O PLANOWANYCH
INWESTYCJACH

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
O PLANOWANYCH
INWESTYCJACH

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
strategicznej inwestycji w sektorze | O PLANOWANYCH
naftowym INWESTYCJACH
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | BRAK DOSTEPNYCH INFORMACII
strategicznej inwestycji w sektorze | O PLANOWANYCH
naftowym INWESTYCJACH

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* ek

Czy pozwolenie na budowg jest tak* ek

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Ostateczna decyzja Prezydenta Miasta Lublin nr 1007/20, z dnia 02 wrze$nia 2020

T.
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Ostateczna decyzja Prezydenta Miasta Lublin (AB-BW.6740.18.2024) z dnia
21.11.2024 r. przenoszaca decyzj¢ nr 1007/20 z dnia 02 wrzesnia 2020 r. na rzecz
Piekarska 39 Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
— Prawo budowalne ((Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdézn. zm),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpocze¢cia robot budowlanych w zakresie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego 01 luty 2025 r.

Planowany termin zakonczenie prac budowlanych w zakresie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego: 01 wrze$nia 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny z instalacjami
wewnetrznymi: wod. - kan., c.0. z
weztem cieplnym, kanalizacji
deszczowej, elektrycznej i
niskopragdowe;j i instalacjami
zewnetrznymi: kanalizacji deszczowej,
zasilania elektroenergetycznego
budynku i zagospodarowaniem terenu
usytuowany na dzialce nr 49, przy ul.
Piekarskiej 39 w Lublinie.

Liczba budynkow

Budynek obejmuje cze$¢ mieszkalng
posiadajaca 8 lokali mieszkalnych, po-
mieszczenie wodomierza, maszynowni
dzwigu, pomieszczenie wymiennikowni
c.0., licznikownig, dzwig osobowy oraz
pomieszczenie na odpadki

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

powierzchnia Lokalu zostanie okre$lona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 roku oraz z Polska
Normg PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony Sposob i
procentowy  udzial  zZrédet
finansowania  przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych $rodkow | Ze $rodkow wilasnych dewelopera
finansowych — kredyt, srodki wlasne, | planowane jest sfinansowanie okoto 30
inne % Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

Pozostate 70 % bedzie finansowane
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deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

kredytem bankowym lub wptatami
klientow. Udziat zZrodet finansowania
uzalezniony jest od realizacji planu
sprzedazy oraz terminowos$ci wplat
otrzymywanych od klientow.

w nastgpujacych instytucjach | Planowany jest kredyt w PKO BP.
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty = mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy” powierniezy®

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0.45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1. Dla przedsigwzigcia deweloperskiego, celem zapewnienia ochrony $rodkow
nabywcow, Deweloper zawarl w dniu z )
zwanym dalej ,,Bankiem”, umowe¢ o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, stanowigcego nalezacy do Dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo
bankowe, stuzacy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywcow
na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych
srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwziccia deweloperskiego
okreslonego w Umowie.

2. Zasady dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sa nastepujace:

a) Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy i na jego zadanie informuje
nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach;

b) Deweloper ma prawo dysponowaé¢ srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie w celu finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek;

¢) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego;

d) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego,
okre$lonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac — po otrzymaniu wypisu

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce¢ prawo wilasnosci lokalu
mieszkalnego okre§lonego w umowie deweloperskiej, w staniec wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode Nabywca;

e) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptata $rodkéw pienigznych; kontrola obejmuje, w
szczeg6Olno$ci, ustalenie przez wyznaczona przez Bank osobg posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy Deweloper zakonczyl okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, polegajace w
szczeg6lno$ci na sprawdzeniu:

- wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

- udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

- uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robot budowlanych;

Koszty kontroli ponosi Deweloper;

Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wyltacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

3. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazajg wytacznie Dewelopera. Srodki pieni¢zne wplacone przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o
koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym.

Miesigczne koszty zwigzane z realizacja umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego sa ponoszone w catoSci przez
Dewelopera.

4. Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym:

a) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie podzniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana;

b) $rodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sg niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane Srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy;

c¢) w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktorym
mowa w punkcie b), w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca nabywcom
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku;

d) w czasie obowigzywania umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz w terminie, o ktorym mowa w punkcie c), umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez
zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania §rodkow pienieznych
gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

17




5. Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym:

a) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w ustepie 4 punkt a), informuje
Nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie;

b) Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w punkcie a.

6. Zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym:

a) Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz.U. z 2025 r.,
poz. 643) wobec Banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwziecia  deweloperskiego tego  Dewelopera, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem;

b) w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem Deweloper informuje Nabywce na papierze lub
innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o§wiadczenie Banku,
o ktérym mowa w ustepie 4 punkt b.

7. Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz”) odpowiednio do wybranego
rodzaju $rodka ochrony wplat dokonywanych przez Nabywcg, na zasadach
okres$lonych w art. 49 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, co oznacza, ze:

a) podstawa wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz jest warto§¢ wplaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z
realizacja umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. §
Ustawy;

b) sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z art. 49 ust. 7
pkt 1 Ustawy oraz wartos$ci wplaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy;

c) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w punkcie a;
d) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi;

e) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wplaty, o ktorej mowa w punkcie a, i nie pdzniej niz przed wyplata
srodkéw na rzecz Dewelopera; Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w
terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdézniej niz w dniu
wyplaty srodkow na rzecz Dewelopera;

f) wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego;

g) maksymalna wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana
wysokos$¢ sktadki na Fundusz, nie moze przekraczaé¢ 1% w przypadku otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

18




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO BP

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ZAKRES ETAPU

PLANOWANE
TERMINY
ZAKONCZENI
A ETAPU

UDZIAL
KOSzZTOW
ETAPU W

OGOLNYCH
KOSZTACH

INWESTYCJI

ETAP I.

Nabycie gruntu wraz z
projektem. Pozyskanie
pozwolen administracyjnych.

01.02.2025

20%

ETAP II.

Prace przygotowawcze —
oczyszczenie terenu i wycinka
drzew. Wykonanie do dziatki
przytacza kanalizacyjnego oraz
wodociggowego. Wykonanie
wykopu pod posadowienie
obiektu.

30.12.2025

15%

ETAP III.

Konstrukcja fundamentow
budynkéw oraz poziomu -1.
Strop nad poziomem -1.
Wykonanie konstrukcji
kondygnacji parteru wraz ze
stropem.

30.05.2026

13%

ETAP IV.

Wykonanie konstrukcji
kondygnacji 1 wraz ze
stropem. Wykonanie izolacji
cieplnej i przeciwwilgociowej
kondygnacji -1 w 100%.
Wykonanie do budynku
przytacza kanalizacyjnego oraz
wodociggowego. Wykonanie
konstrukcji kondygnacji 2 wraz
ze stropem.

28.07.2026

12%

ETAP V.

Wykonanie scian dziatowych.
Wykonanie pokrycia dachu w
100%. Wykonanie instalacji
wewn. elektrycznych w 100%,
instalacji wewn. sanitarnych w
100%. Wykonanie przytacza
cieptowniczego.

30.11.2026

10%

ETAP VI.

Wykonanie posadzek w 100%.
Roboty elewacyjne 50%.
Roboty wykonczeniowe czesci
wspdlnych 60%. Tynki
wewnetrzne 100%. Winda.

30.03.2027

10%

ETAP
VIL.

Wykonanie elewacji w 100%.

Montaz grzejnikéw w lokalach.

Roboty wykonczeniowe czesci
wspdlnych 100%. Wykonanie
ogrodzenia 100%. Wykonanie

30.06.2027

10%
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zjazdu, drég wewnetrznych,
miejsc postojowych 100%.

ETAP Zakonczenie prac. Pozwolenie

0,
VIII. na uzytkowanie. 01.09.2027 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT przed zawarciem przez Strony umowy
przenoszacej wlasnos¢ Lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej oraz
prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu, cena ulegnie zmianie stosownie do
zmiany stawki podatku VAT wedlug stanu obowigzujacego w dniu podpisania
umowy przenoszacej wasnos¢. W razie podwyzszenia stawki podatku od towarow
i ustug (VAT), Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o wejsciu w
zycie przepisow regulujacych podwyzszenie stawki podatku od towarow i ushug
(VAT) i zmianie ceny Lokalu z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalne;j
wysokosci, w terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych od zlozenia o$wiadczenia o
odstapieniu od Umowy. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wiasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, Jezeli w wyzej wymienionym terminic Nabywca nie zlozy
stosownego os$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, to wowczas bedzie
zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki
podatku VAT, w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia

Podstawg obliczenia koncowej ceny lokalu begdzie powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego ustalona w wyniku obmiaru powykonawczego.

Z zastrzezeniem §13 ust. 7 pkt 1 Umowy, Strony uzgadniaja, ze r6znica pomiedzy
rzeczywista powierzchnig Lokalu ustalona w sposob okreslony w § 5 ust. 2, to jest
po dokonaniu obmiaru powykonawczego, a powierzchnia Lokalu wskazang w §5
ust. 1 lit. a i ust. 4, jest dopuszczalna i stanowi¢ bedzie podstawe do korekty ceny
w oparciu o cen¢ jednostkowa za 1 m2 okreslong w ust. 2 niniejszego paragrafu . -

W przypadku wystapienia roznicy pomig¢dzy projektowang powierzchnig uzytkows
Lokalu, a rzeczywistg powierzchniag uzytkowa Lokalu, okreslong w inwentaryzacji
powykonawczej, Deweloper zobowigzuje si¢ wystaé Nabywcy zawiadomienie o
korekcie Ceny ostatecznej wraz z wynikiem obmiaru powykonawczego Lokalu
wykonanego przez uprawnionego geodete oraz z procentowanym wyliczeniem
roéznicy powierzchni Lokalu na adres e-mail Nabywcy wskazany w Umowie i listem
poleconym na adres korespondencyjny Nabywcy w komparycji tej umowy.

Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku, o ktorym mowa powyzej roznica ta
rozliczana begdzie w oparciu o cen¢ jednego metra kwadratowego Lokalu
Mieszkalnego w ten sposob, ze:

a) jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza od
projektowanej powierzchni uzytkowej, Deweloper obnizy Ceng ostateczng brutto
w umowie przeniesienia wlasnosci o kwote wynikajaca z roznicy pomigdzy
projektowang powierzchnig uzytkowa, a rzeczywista powierzchnig uzytkowa
okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego;

b) jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza od
projektowanej powierzchni uzytkowej, Deweloper ma prawo podwyzszy¢ ceng
ostateczng brutto w umowie przeniesienia wlasnosci o kwotg wynikajaca z roéznicy
pomiedzy projektowana powierzchnia uzytkowa, a rzeczywista powierzchnia
uzytkowa okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego; -

6. W przypadku, gdy powierzchnia Lokalu okre$lona w inwentaryzacji
powykonawcze] bedzie si¢ rézni¢ od projektowanej i wskazanej w Umowie
powierzchni o wigcej niz 2,00% (dwa procent), Nabywcy przyshugiwaé bedzie
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
przez Nabywce zawiadomienia o korekcie ceny ostatecznej brutto, o ktéorym mowa
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powyzej. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstapienia od Umowy
W powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Uprawnienie do odstapienia od Umowy, o ktérym mowa powyzej, nie przystuguje
Nabywcy, jezeli powierzchnia Lokalu wskazana w inwentaryzacji powykonawczej
okaze si¢ mniejsza lub wicksza niz powierzchnia projektowana wskazana w
Umowie wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian aranzacyjnych w
Lokalu.

8. W przypadku o jakim mowa powyzej oraz nieskorzystania przez Nabywce
z prawa odstgpienia od umowy:

a) w sytuacji, gdy cena ostateczna brutto bedzie wyzsza, Nabywca
zobowigzany jest do doptaty rdéznicy ceny ostatecznej brutto zgodnie z otrzymanym
od Dewelopera zawiadomieniem w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa powyzej, lecz nie poézniej niz do dnia
podpisania protokolu zdawczo - odbiorczego na indywidualny mieszkaniowy
rachunek powierniczy wskazany w Umowie,

b) w przypadku, gdy cena ostateczna brutto bedzie nizsza, Nabywca bedzie
uprawniony do zmniejszenia ceny ostatecznej brutto o réznice wskazang przez
Dewelopera w zawiadomieniu, a jesli cala cena ostateczna brutto zostalaby juz
przez Nabywce zaptacona, Deweloper zwrdci Nabywcy rdznicg w cenie ostatecznej
brutto w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania przez Dewelopera informacji
o numerze rachunku bankowego Nabywcy, na ktory ma zosta¢ dokonany zwrot.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy (zmiany, ktore zostaty
wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego
zatacznikach w czasie miedzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zatagcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, a w treSci umowy
deweloperskiej postanowienia wynikajagce z tych zmian podkreslone zostaty
wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny);

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych Iub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowys;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wilasnosci Lokalu w terminie
wynikajacym z umowy deweloperskiej;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy rowniez w nastepujacych
przypadkach:

1) W przypadku, gdy powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie si¢ rézni¢ od projektowanej i wskazanej w Umowie
powierzchni o wigcej niz 2,00% (dwa procent), Nabywcy przystugiwaé bedzie
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
przez Nabywce¢ zawiadomienia o korekcie ceny ostatecznej brutto, o ktorym mowa
powyzej. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od Umowy
W powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Uprawnienie do odstapienia od Umowy, o ktorym mowa powyzej, nie przystuguje
Nabywcy, jezeli powierzchnia Lokalu wskazana w inwentaryzacji powykonawczej
okaze sie mniejsza lub wieksza niz powierzchnia projektowana wskazana w
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Umowie wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian aranzacyjnych w
Lokalu.

2) W razie podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug (VAT), Nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o wejsciu w zycie przepisOw
regulujacych podwyzszenie stawki podatku od towarow i ustug (VAT) i zmianie
ceny Lokalu z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, w
terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych od zlozenia o§wiadczenia o odstapieniu od
Umowy. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, Jezeli w wyze] wymienionym terminie Nabywca nie zlozy
stosownego os$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, to wowczas bedzie
zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki
podatku VAT, w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia.

8. Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce¢ swiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywcg prawo wlasnosci Lokalu, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienic na Nabywce wilasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego Lokalu. O$wiadczenie o odstapieniu jest skuteczne, jesli jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

10. Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

1) w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej
przez jedna ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci,
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy;

2) zapis punktu 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadlosciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja
2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.

11. Postanowienia ustepu 10 pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstapienia od Umowy przez Nabywce w przypadkach okreslonych w ustepie 7. --

12. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy lub w ustgpie 7, niniejsza Umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
Umowy.

13. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢
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Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank =z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskie;j.

14. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera, jest on
zobowigzany niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu, zwroci¢ Nabywcy $rodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

15. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy Nabywca zobowigzany jest
niezwlocznie przekaza¢ Deweloperowi informacje o numerze rachunku bankowego
Nabywcy, na ktory majg by¢ zwrdcone $rodki pienigzne.

16. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode na
wykres$lenie z ksiegi wieczyste] roszczenia o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie na Nabywce
wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego Lokalu — w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

17. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy lub innego niz w przypadku opisanym w ustgpie 7, Strony przedstawia
zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw pienig¢znych
zgromadzonych przez Nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu wymienionych o$wiadczen.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoéci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czg¢éci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Bank ............. w dniu .............. wydat zaswiadczenie nr .............. , W ktérym zobowigzat sie, ze bedzie wydawat
zgody na bezobcigzeniowe odtgczenie lokali oraz odpowiednio udziatami w czesciach wspdlnych budynku i
udziatem w prawie do gruntu, obejmujacego zgode na utworzenie ksigg wieczystych dla lokali nieobcigzonych
hipotekami na rzecz Banku pod warunkiem wptaty przez Nabywce 100% ceny brutto ze sprzedazy na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez Bank ............ , wskazany w Umowie deweloperskie;j.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

2) aktualnym edpisem,—wyetggien;—zaswiadezenierrtub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sqdowego ]ezeh podmlot podlega WplSOWl do Krajowego Re]estru Sqdowego albe

3

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej,

5) pI'OJ ektem budowlanym

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czeséci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosei
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywcg Iub
zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Powyisze dokumenty znajdowa¢é si¢ w siedzibie Dewelopera: 20-725 Lublin, ul. Wielkopolska 59 i beda
udostepnione przysziemu nabywcy do wgladu na jego wyrazny wniosek od poniedziatku do piatku w godzinach
9.00-17.00.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO BP

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

PKO BP korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: XXXXXXXXXXXX

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

lokalu
domu

Powierzchnia
mieszkalnego
jednorodzinnego

uzytkowa
albo

Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Planowany termin przeniesienia praw wlasno$cido .............. r.

Okres$lenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek zaprojektowano jako
trzykondygnacyjny (parter i 2 pietra) z
ptaskim dachem i czgsciowym
podpiwniczeniem

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac
wykonczeniowych w
czegsci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng
nieruchomosci

zgodnie z zalacznikiem nr 4 — Standard
wykonania

Liczba lokali w
budynku

Budynek obejmuje cze$¢  mieszkalng
posiadajaca 8 lokali mieszkalnych, po-
mieszczenie  wodomierza, maszynowni
dzwigu, pomieszczenie wymiennikowni c.o.,
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licznikowni¢,  dzwig  osobowy  oraz
pomieszczenie na odpadki

Liczba miejsc W glebi dziatki pod budynkiem usytuowano
garazowych i 6 miejsc parkingowych w tym 3 miejsca dla
postojowych 0sOb niepelnosprawnych i 4 podwojne

stojaki na rowery.

Przed budynkiem usytuowano 2 miejsca
parkingowe dla 0sob niepelnosprawnych.

Dostepne media w - Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wg
budynku warunkow technicznych wydanych przez
PGE Dystrybucja S.A.+;

- Na terenie dziatki zaprojektowano lokalna
kanalizacje deszczowa z  separatorem
weglowodanéw i ukladem rozsaczajacym -
Decyzja nr 197/D/ZUZ/2020 z dnia 30
czerwca 2020r. wydana przez Panstwowe
Gospodarstwo  Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zamosciu, znak:
LU.ZUZ.3.4210.35m.2020AT  udziclajgca
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie
urzadzenia wodnego - wylotu wod
opadowych i roztopowych wraz z systemem
rozsaczajacym do ziemi zlokalizowanego na
dziatlce nr 49, obreb 0017 - Krochmalna,
jedn. ewid. 066301 1 Lublin
odprowadzajacego wody opadowe lub
roztopowe ujete w zamknigty system
kanalizacji ~ deszczowe] z  terendw
utwardzonych  oraz  dachu  budynku
wielorodzinnego;

- w projekcie nie przewiduje si¢ instalacji
gazowej.

- Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
sciekow  komunalnych wg  warunkow
technicznych wydanych przez MPWiK w
Lublinie.

- Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
cieplowniczej wg warunkow technicznych
wydanych przez LPEC w Lublinie.

Dostep do drogi Nieruchomo$¢ ma zapewniony bezposredni
publicznej dostep do drogi publicznej

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny usytuowany jest na kondygnacji *** w budynku ***
Usytuowanie Lokalu w budynku zgodnie z zatacznikiem nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi XXXXX m2.
Lokal sktada si¢ z ***
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do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Standard prac wykonczeniowych w lokalu zgodnie z zatacznikiem

nr4

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Na dzien sporzadzenia prospektu brak, zaswiadczenie o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego zostanie wydane do dnia ***

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego nastapi do dnia

Feek r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym = roéwnoczesnie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Brak

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Brak

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Brak

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych w lokalu
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